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Genomforandebeslut nybyggnad av matsal,
flaktrum och ventilationsanlaggning inom
fastigheten Drakskeppet 1, Per Sundbergs vag
17, Viggbyholm

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmdktige besluta

1.

Kommunfullméktige beslutar att utoka budget fér nybyggnad av matsal,
flaktrum och ventilationsanlaggning inom fastigheten Drakskeppet 1 i
Viggbyholm och uppdrar 4t kommunstyrelsen att genomfora projektet i
enlighet med tjansteutlatande daterat den 10 mars 2023.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del

2. Kommunstyrelsen beslutar att godkdnna anskaffning avseende

upphandling av nybyggnad av matsal, fliktrum och
ventilationsanlaggning inom fastigheten Drakskeppet 1 under
forutsattning att kommunfullmaktige beslutar om genomforande enligt
punkt 1.

Kommunstyrelsen uppdrar till fastighetschefen att anta leverantor, teckna
avtal, samt om nodvandigt besluta om avbrytande av upphandling
avseende nybyggnad av matsal, fliktrum och ventilationsanldggning inom
fastigheten Drakskeppet 1 under forutsattning att kommunfullmaktige
uppdrar &t kommunstyrelsen att genomfora projektet enligt punkt 1.
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Sammanfattning

Pa grund av platsbrist byggdes Drakskeppsskolans matsal om till klassrum och
andra verksamhetslokaler under ar 2014. Matsalen placerades di i en tillfallig
paviljonglosning med ett tidsbegransat bygglov. Bygglovet har vid flertalet
tillfallen forlangts och loper ut i september 2023. En ny permanent
matsalsbyggnad behover byggas.

I huvudbyggnaden behover dessutom ventilationsanldggningen bytas ut eftersom
anldggningen har natt sin tekniska livslangd. Ett flaktrum behover tillskapas for
att sidkerstilla en battre arbetsmiljo da fliktaggregaten idag ar placerade pa taket.

Uppskattad tid for genomforande ar cirka tva ar med start i slutet av 2023/
borjan av 2024. Berdknad kostnad for investeringen ar cirka 50 mnkr. Utifran
dagens hyresniva behover hyran till barn- och grundskolendmnden héjas med ca
1,8 mnkr fran ar 2026. Den 6kade hyreskostnaden kommer att inarbetas i
kommande verksamhetsplan.

Arendet behandlas i kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, fastigheter och
klimat den 24 april 2023.

Arendet

Drakskeppsskolan ir en grundskola i Viggbyholm, forskoleklass till &rskurs 5 med
fritids. Det finns dven lokaler for musikskolan.

Under ar 2014 behovde skolans lokaler utékas med fler klassrum och
verksamhetslokaler, vilket resulterade i att matsalens davarande lokaler togs i
ansprak. Matsalen flyttades istillet till en tillfallig paviljonglosning med ett
tidsbegransat bygglov. Bygglovet har forlangts flertalet gdnger i vintan pa att
verksamhetens lokalbehov ska utredas. Det nuvarande bygglovet loper ut i
september 2023.

Utredningen har kommit fram till att antal barn dven framéver kommer att
motsvara nuvarande barngrupp péa ca 200 elever och darmed behéver skolan inte
byggas ut. Det racker att man ersitter den tillfdlliga matsalslosningen med en
permanent.

I huvudbyggnaden har man dessutom under flera ar haft problem med
ventilationen som bade orsakar ljud och omsatter for lite luft. Flaktaggregaten ar
placerade pa taket och ar svaratkomliga. Av arbetsmiljoskil bor flaktaggregat
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placeras inomhus. Den befintliga ventilationsanldggningen ar frdn 1991 och har
nétt sin tekniska livslangd. Stérningar och storre reparationer ar att véanta.

Under renoveringstiden, vilken bedoms till tva ar, kommer paviljonger att stillas
upp séa att skolverksamheten kan fortga.

Omradesbeskrivning

Projektet berér Drakskeppsskolan pa Per Sundbergs vig 17 i Viggbyholm.
Atgirden kommer paverka skolans visuella intryck eftersom nya byggnader
tillfors. Skolbyggnaden ar en tegelbyggnad i halvplan fran mitten av 1950-talet.
Skolan som till att borja med var en internatskola blev kommunal pa 1990-talet.

Det finns en del vardefull vegetation som i storsta mojliga utstrackning ska
hanteras med stor forsiktighet &ven om négot enstaka trid kommer behova fillas.
Det finns dven en 150 ar gammal ek som ska bevaras. Marken runt skolan sluttar
brant. Mgjligheterna att bebygga skolfastigheten begransas av fastighetens
storlek och av att delar av fastigheten inte far bebyggas enligt géllande detaljplan.

Det finns bara en transportvag till Drakskeppsskolan som leder genom ett
villaomréde. Parkeringen till skolan ligger darfor nedanfor skolan pa andra sidan
Drakskeppsvagen vid Drakskeppshallen. Har parkerar foraldrar och gar sedan
over ett 6vergangsstille och upp for en backe till skolan. Enbart fordonstrafik for
transporter och sophiamtning tillats till skolan.

Projektets omfattning

Projektet omfattar nybyggnad av en byggnad som inrymmer matsal i ett plan i
vinkel, ungefiar 300 kvm bruttoarea (BTA) med 56 sittplatser, 2 rullstolsplatser,
mottagningskok och avfallsrum foreslas. Matsalen kommer att anslutas till den
befintliga bergvirmeanlaggningen och forses med solceller pa taket.

Den befintliga ventilationsanldggningen ar fran 1991 och behover bytas ut.
Luftflodet i skolbyggnaden ar inte tillracklig bra och anliggningen kommer pa
grund av sin alder inte vara driftsiker framover. I dagslaget ar ventilations-
aggregaten placerade pa taket vilket av arbetsmiljoskal inte ar optimalt.
Skolbyggnaden har inga rum som skulle kunna anvindas som flaktrum. Darfor
behover ett nytt flaktrum skapas. Det kommer att byggas en separat
flaktrumsbyggnad pa gaveln av skolbyggnaden.
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Anskaffning

Anskaffning avseende nybyggnad av matsal, ventilationsanldggning samt
fliktrum pa Drakskeppsskolan planeras att genomforas genom upphandling
under troskelvardet i enlighet med lag (2016:1145) om offentlig upphandling
(LOU).

Det ekonomiskt mest fordelaktiga anbudet planeras att antas utifran
tilldelningsgrunden pris. Detta innebar att samtliga villkor ar faststallda i
upphandlingsdokumenten.

Kontrakt kommer att tecknas med en entreprenor.

Uppskattad tid for genomférande av projektet ar cirka tva ar med start i slutet av
ar 2023 eller borjan pa ar 2024. Projektet planeras vara fardigstillt under ar
2025.

Ekonomiska overvaganden

Berdknad kostnad for investeringen ar ca 50 mnkr. Kostnaden har beriknats med
ett index pa 3 % per ar for hela byggperioden till och med &r 2025.

I verksamhetsplan 2023 finns 40 mnkr avsatta for Drakskeppsskolans matsal och
ventilation. Budgeten var en bedomning baserad pa en tidig kalkyl. Efter fortsatt
projektering har det tillkommit ytterligare utgifter avseende atgirder for att
sdkerstilla en trygg trafikmiljo for barnen samt att markforhallanden och den 150
ar gamla eken kraver kostsamma anpassningar i grundlaggningen. Vidare har det
tillkommit utgifter for storre anpassningar till bergviarmehal och en skor
konstruktion av huvudskolbyggnaden som inte ingick i den tidiga kalkylen. Med
dessa nya forutsattningar har investeringen beraknats till ca 50 mnkr. En
utokning avses inarbetas i verksamhetsplan 2024.

Utifran dagens hyresniva behover hyran till barn- och grundskolendmnden héjas
med ca 1,8 mnkr fréan ar 2026. Den 6kade hyreskostnaden kommer att inarbetas i
kommande verksamhetsplan.

Berdkningen av investeringen ar gjord i ett tidigt skede och kan dndras med
anledning av dagens samhallsekonomiska osdkra lage. Byggindex kan bli hogre
an berdknat. Detta innebir att investeringsutgiften kan behova justeras utifran
indrat index. Aven rintenivierna forvantas oka liksom driftskostnader, vilket
kan innebara ytterligare okade hyreskostnader for barn- och
grundskolenamnden.
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Katarina Kampe
Kommundirektor

Jenny Gibson
Samhaillsutvecklingschef

Bilagor

1. Tjansteutldtande fran kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad,
fastigheter och klimat, daterat den 24 april 2023

2. Protokollsutdrag fran kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad,
fastigheter och klimat

Expedieras
Projektledare Cecilia Suhr

Barn- och grundskolenamnden
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